
Réhabilitation « maison passive » 
d’un pavillon de 1972

Saint Martin d’Uriage (38)
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Caractéristiques principales :
• Année de construction : 1972

• Surface : 100 m2 sur un niveau

• Plancher bas sur vide sanitaire ventilé non 
accessible

• Simple vitrage

• Charpente en 

fermettes

Contexte :
•Altitude : 550 m, versant ouest de 
Belledonne

•Exposition façade principale : Ouest

Ouest

Est

Sud

Nord



Fondations
Etat initial Etat Final

Semelle filante, profondeur 
60 à 80 cm

+ 20 cm polystyrène expansé 
haute densité
l = 0.038 W/m.C°
U = 0.17 W/m².C°



Murs
Etat initial Etat Final

Moellons
2 cm polystyrène
6 cm carreau plâtre

+ 25 cm polystyrène expansé 
lll l = 0.032 W/m.C°
U = 0.13 W/m².C°
Bardage bois avec lame d’air 
ventilée



Plancher bas
Etat initial Etat Final

Pont thermique du 
plancher bas non traité

Isolation des fondations et 
intégration terrasse couverte
dans volume chauffé;
Mur ossature bois (25 cm de laine 
de bois)
U = 0.15 W/m².C°



Menuiseries extérieures
Etat initial Etat Final
Simple vitrage 
Menuiseries en applique 
intérieure
Surface vitrée (30% de la 
surface habitable)

Triple vitrage
Uw = 0.79W/m².C°
Menuiseries en applique 
extérieure
Réduction de la surface 
vitrée (15%)



Combles non aménageables
Etat initial Etat Final

2 couches croisées de 10 cm 
de laine de verre

35 cm ouate de cellulose
l = 0.038 W/m.C°
U = 0.14 W/m².C°



Chauffage

Etat initial Etat Final

Chaudière fuel + radiateurs Poêle bois (bûche ou 
granulés à définir) 
en position centrale (à 
dimensionner)



Ventilation
Etat initial Etat Final
Naturelle avec prises hautes 
et basses en façade

VMC double flux NA avec 
échangeur à plaques
Rendement > 90%



Eau chaude sanitaire
Etat initial Etat Final

Cumulus électrique Solaire thermique
Capteurs : 5 m²
Ballon : 300 litres



Coût du projet
Coût en € TTC Détails Auto construction

Fondations
Sous total (50 m²)

2500 Isolant, ciment colle
soit 50 €/m² de fondations

X

Façades
Isolant
Bardage

5100
5800

Isolant, ciment colle
Bardage, tasseaux, visserie

X

Mur ossature
1200

Bois ossature, laine de bois, 
frein vapeur…

X

Sous total murs (111 m²) 12100 € soit 109 €/m² de mur s

Menuiseries 12300 10 menuiseries extérieures

Combles 2500 Enlèvement laine et 
insufflation ouate

Chauffage 5000 Evaluation coût poêle

ECS 5600 Ballon, capteurs et 
installation

Ventilation 4600 VMC et accessoires X

TOTAL 44600 soit 446 €/m² de surface habitable



Aides

Montant en €

Région Rhône Alpes
(Appel à projets « maisons passives »)

5 000

Crédit d’impôt * (évaluation). 5 600

TOTAL acquis 10 600

Soit environ 24% du coût global

* Le crédit d’impôt correspond aux poste suivants hors main d’œuvre : Isolation des combles, Solaire thermique, Menuiseries 
extérieures hors celles fermant les loggias et les portes d’entrée (soit 1400 € non pris en compte sur le projet)



Economies
Consommations mesurées en 
2006 avant travaux kWh/an kWh/an/m2

CO2 en 
kg Coût en €

Chauffage (1600l fiul moyenne) 15 936,0 159,4 4 785,6 1 195,2
Consommation électrique :éclairage, 
électroménager (2006) 1 751,0 17,5 147,1 192,6
(évaluation ECS ) 2 400,0 24,0 96,0 264,0

TOTAL consommations mesurées 20 087,0 200,9 5 028,7 1 6 51,8

Résultats attendus
(Hypothèse basse) kWh/an kWh/an/m2

CO2 en 
kg Coût en €

Résultats attendus
(Hypothèse haute) kWh/an kWh/an/m2

CO2 en 
kg Coût en €

Chauffage (bois) 2 000,0 20,0 80,0 60,0 Chauffage (bois) 5 000,0 50,0 200,0 150,0

Consommation électrique : VMC, 
éclairage, électroménager (2008) 1 662,0 16,6 66,5 182,8

Consommation électrique : 
VMC, éclairage, 
électroménager (2008) 1 662,0 16,6 139,6 182,8

appoint ECS= 400 en 2008 soit  85% 
besoins) 400,0 4,0 33,6 44,0

appoint ECS= 400 en 2008 
soit  85% besoins) 400,0 4,0 16,0 44,0

TOTAL résultats attendus 4 062,0 40,6 180,1 286,8 TOTAL résultats attendus 6 662,0 66,6 339,6 332,8

Economie en 2008 kWh/an kWh/an/m2
CO2 en 
kg Coût en € Economie en 2008 kWh/an kWh/an/m2

CO2 en 
kg Coût en €

Hypothèse 
basse

Hypothèse 
haute

TOTAL économies (coûts énergies 
2008 ) 16 025,0 160,3 4 848,6 1 365,0

TOTAL économies (coûts 
énergies 2008 ) 13 425,0 134,3 4 689,1 1 319,0

Facteur d'économie -80% -96% -83% Facteur d'économie -67 % -93% -80%

Facteurs de conversion utilisés

1 kWh électrique ECS = 40 g CO2 =11ct

1 kWh électrique autres usages = 84g CO2 =11ct

1 kwh bois = 40 g CO2 = 3 ct 

Les m2 sont les m2 habitables

les facteurs de conversion sont exprimés en kilogramme de CO2 par kWh PCI d'énergie finale (Sources : Journal Officiel DPE)
Pour bois la source c'est l'ouvrage Pollution Atmosphérique mars 2009 publié par APPA (association pour la prévention de la pollution atmosphérique) ADEME et MEDAD

1 litre fiul = 9,97 kWh  = 7,5 ct et  1kWh fioul =0,300 kg CO2



Retour sur investissement ?

Hypothèses :

• Scénario : facteur 4 : 160 KWh / 40 KWh 

• Inflation moyenne des énergies : 12% 

• Actualisation 4 %

Retour sur investissement : 14 -15 ans





Polystyrène et énergie grise

• Volume de polystyrène = 
(0.2m*50m2)+(0.25m*111m2)= 37.75m3

• Energie grise totale = 835kWhm3* 37.75 = 
31531.25 kWh

• Soit environs 2 ans pour « récupérer » 
l’énergie grise compte tenu des économies 
réalisées
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Sud

Nord








